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Forord

Denna plan beskriver féreningens uppdrag att forvalta gator och mark, hur arbetet gar till pa
kort och lang sikt samt hur detta budgeteras utifran medlemsavgifter och kommunala bidrag.

Underhalls- och fornyelseplanen forvaltas av foreningsstyrelsen men ytterst dger foreningens
medlemmar gemensamt dessa principer. Stdamman beslutar om planen.

Planen beskriver principerna for hur vi

. bedémer livslangd och atgard for anlaggningens olika delar

. definierar underhalls- och férnyelsefondens syfte och anvandning
. ser pa atgardernas finansiering

. ser pa frekvensen for planens fornyelse

For att styrelsen ska kunna bedoma kostnaderna pa lang sikt behover en underhalls- och
fornyelseplan uppréttas. Planen gas igenom och revideras till varje arsstamma. | utgifts- och
inkomststaten (dvs foreningens budget) som skall godkénnas av stdmman, redovisas det
belopp som avsatts till fonden. Stamman beslutar ocksa om storleken pa medlemsavgiften.
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1 Inledning

1.1 Syfte

Syftet med planen ar att beskriva forvaltningen av foreningens gemensamhetsanlaggning bade
pa kort och lang sikt.

1.2 Krav

Forvaltning och skotsel av gemensamhetsanlaggningar har flera krav och mal.

Ett tydligt krav finns i Lagen om forvaltning av samfalligheter:

Samfallighetsforeningar som forvaltar gemensamhetsanlaggningar som ar
av kommunal-teknisk natur eller annars av storre varde skall, enligt 19 §
lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter (SFL), avsatta medel

till en fond for att sakerstéalla anlaggningens framtida underhall och
fornyelse.

Foreningen har ocksa ansvar for att anlaggningars anvandande &r sakra och att inga fel och
brister uppstar som kan belasta anlaggningars sékerhet, eller skador mot tredje man. Sarskilt
géller detta trafiksékerhet och lekplatser.

I hela omradet galler beslutade detaljplaner som foreningen ska efterleva. Andra lokala,
regionala och nationella regler och lagar galler forstas ocksa.

1.3 Mal

Foreningens mal ar att medlemsavgifter och kommunalt driftbidrag ska kunna técka allt
framtida underhallsbehov, som alltsa inte ska behova finansieras via extra avgifter fran
medlemmarna.

1.4 Finansiering

Verksamheten finansieras av medlemsavgifter och kommunala bidrag. Banklan kan vara en
mojlighet nar det géller att komma ikapp eftersatt eller akut underhall.

1.4.1 Kommunala bidrag

Kommunen ger bidrag for drift och ibland for speciella investeringar. Det finns en Gvre grans
for bidraget. Inom det taket ersétts foreningen med 90% i kommunalt driftbidrag. Undantaget
ar vinter som ersétts med 80% upp till ett tak.

| enstaka fall ges kommunalt bidrag till underhall och investeringar, tex ny belaggning eller
inkOp av maskiner eller lekredskap



1.4.2 Medlemsavgifter

Avgiften beslutas av stdmman. Debitering sker efter de andelstal som varje fastighet har i
gemensamhetsanldaggningen.

349 fastigheter &r medlemmar i gemensamhetsanldggningen. Sammanlagt andelstal &r 375.
Bebyggd tomt har andelstal 1 och obebyggd tomt har andelstal 0,2. Om en fastighet bestar av
flera bostéder &r andelstalet 0,75*antalet bostéder.

Detta ska finansieras via medlemsavgifterna (eftersom kommunalt bidrag inte utgar):

e Administration
e Driftkostnader utéver kommunalt bidrag
e Underhalls- och fornyelsefond

Styrelsen beslutar hur mycket som avsatts till fonden.

2 Forutsattningar for forvaltningen

2.1.1 Definition av drift och underhall

Drift &r en samlad benamning for de atgarder som vidtas for
att vagen skall ha de funktionella egenskaper de ar
utformade och avsedda for. Driftatgarder saknar bestaende
varde vid verksamhetsarets slut (t ex forsegling av sprickor,
rensning av brunnar, gréasklippning och snorojning). | drift

ingdr &ven akut felavhjalpning. AL PANDES
FOREBYGGANDE AKUT

Underhall ar atgarder, vars syfte ar att bevara eller aterstalla
en anléggnings ursprungliga och dnskade egenskaper (tex

ny asfaltsbeldggning, nya lekredskap och nya skyltar). For ORETNARAZ
detta avsatts medel i en fond. FERIODISERAT LOPANDE

2.2 Gemensamhetsanlaggning (GA)

Gemensamhetsanlédggningen har beteckningen Falkenberg Skrea GA:6. Precis som namnet
antyder omfattas sadant som flera fastigheter har gemensam nytta av, tex gator, parker,
badplatser mm. Vem som helst kan anséka om att bilda en GA som forvaltas av en
samfallighetsforening. Ratten som en GA har kan liknas vid ett servitut och &r beslutad enligt
lag.

I gemensamhetsanlaggningen, som bildades 1984, ingar numera (2021!"1) 324 fastigheter.
Nastan alla fastigheter &r bebyggda med hus som bebos aret runt.

Dessa olika typer av anlaggningar ingar, text fran Lantmaéteriets beslut:

e Végar och for vagarna nodvandiga anordningar sasom diken, trummor,
rannstensbrunnar, slanter med mera
e (GC-vagar



e Parkmark
e Lekytor
e Naturmark
Belysning, dagvattenledningar, VA-ledningar och VA-brunnar ingar inte.

2.3 Detaljplaner

Hela GA &r inom detaljplanelagt omrade. Det paverkar forvaltningen framst genom att det ar
bestamt vad marken far anvandas till. Inom GA ér all plats offentlig, dels som gator och dels
som natur/park.

3 Beskrivning av anlaggningens delar och hur de
underhalls

3.1 Gator

Gatan bestar av underbyggnad som ger stabilitet och barighet, samt éverbyggnad som bestar
av barlager och slitlager. Alla vara gator &r asfalterade. En del av gatorna har ett sidoomrade
med grés utanfor beldggningen, medan andra gator &r belagda anda ut till fastighetsgréns.
Remsan utmed gatan ingar i gatuomradet bidrar till gatans avvattning, som annars ar beroende
av rannstensbrunnar.

Végkroppen som helhet behdver séllan bytas ut, men lokala sattningar eller skador kan
behdva atgardas. Belaggning har en livslangd pa 20-40 ar. Faktorer som paverkar livslangden
ar tex trafikméngd, tyngre fordon, vagkroppens uppbyggnad och hur det férebyggande
beldggningsunderhallet skéts. Med férebyggande belaggningsunderhall kan livslangden okas
avsevart.

311 Belaggning

Oavsett belaggningstyp uppstar sprickor och krackeleringar. Det ar [6nsamt att snarast mojligt
tata dessa med bindemedel och stenmaterial. Ojamnheter uppstar av sattningar i vagkropp
eller mark. For att inte vattenpolar ska bli en sékerhetsrisk vintertid, sa kan mindre
nivaskillnader jamnas ut med bindemedel och flis. Pa stéllen dar sprickor har fatt véxa till
storre skador laggs ny belaggning efter att den daliga tagits bort.

Varje, eller vart annat ar lagas brister i belaggningen med férsegling (bitumen och ev flis).
Exempel pa brister som lagas pa detta satt ar sprickor i belaggning och runt brunnar samt
vattensamlingar

Partier med skadad bel&dggning lagas genom att skéra rent kanter, gréva bort skadad
beldggning, fylla i med ny beldggning och jamna ut eventuella kanter (justering). Detta &r en
fornyelseatgard som sker varje till vart tredje ar.

Ungefar vart fyrtionde ar sker underhallsbelaggning. Det innebér att gatan far ny belaggning
ovanpa den gamla.



3.1.2 Vintervaghdlining

Vintertid anlitas en entreprentr som har beredskap for att bli utkallad till snéréjning vilken tid
som helst pa dygnet saval vardagar som son- och helgdagar. Snoréjning paborjas vid snodjup
ca. 5-7 cm. Plogvallar vid privata utfarter minimeras dar det gar, och sné kan dven laggas upp
pa oppna ytor efter gatorna. Plogvallar intill korsningar och vid 6vergangsstallen far ej ha
sadan hojd att de blir siktskymmande. Flisning sker nar det finns risk for halka.

3.1.3 Siktrojning

For att uppratthalla trafiksakerheten kontrolleras sikten enligt de regler som finns avseende fri
hojd pa minst 4,6 m och sikttriangel om 10x10 m med max hojd om 80 cm i korsningar. Trad
bor inte sta narmare farbanan an 2 m. Besiktning och rojning sker en gang per ar.

Fastighetsagarna ar ansvariga for vaxtlighet (trad, rotter, grenar, hackar, grds mm) som
kommer fran den egna tomten.

3.1.4 Grasklippning

Léangs de gator som inte &r asfalterade hela sidoomradet klipps gréaset 2-4 ganger per sasong.
Klippbredden kan kortas in till ca 1 m pa lampliga platser sa att gras och orter far véxa upp.

3.1.5 Kantskéarning

Grés som véxer in 6ver belaggningen skadar den. Finmaterialet i jorden som bildas nar
organiskt material formultnar, bidrar till frostsprangning som forstor asfaltkanten. Om
graskanten hindrar avrinningen bildas vattenpélar pa gatan och risk for halka finns nar det
fryser.

Kantskarning utfors som I6pande drift ungefar vart annat till vart fjarde ar.

Fastighetsdgarna utmed gator med asfalt dnda in till tomtgrans uppmanas att halla efter gras
och mossa som letar sig in under eller Gver asfalten.

3.1.6 Stodremsor

Stodremsans funktion som stod for asfalten kontrolleras och brister atgardas en gang per ar.
Materialet i stddremsan ar grus som packas.

3.2 Diken, trummor och brunnar
3.2.1 Rannstensbrunnar

Rénnstensbrunnar ner till dagvattenledning ar féreningens ansvar. Betdckningen kontrolleras
sa att den ar hel.

Att uppratthalla funktionen i ledningsnatet ingar inte i forvaltningen. Kommunen rensar
ledningarna vart annat ar.

3.2.2 Diken och trummor

Inga av gatorna avvattnas med diken men det finns diken i naturmarken vid Mdbelpeja och i
Hogalund. De grévs ur vid behov for att sakerstalla funktionen.
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Det finns en vagtrumma under Hogalundsvégen, som rensas vid behov.

3.3 Vagmarken

Végmarken tvéttas vid behov.
Gatunamnsskyltar star kommunen for. De star aven for skyltar som foranletts av namndbeslut.

En del skyltar & gamla och normerna har dndrats sedan manga av gatorna anlades. Behovet
av komplettering och fornyelse far ses dver langre fram.

3.4 GC-vagar

Vissa GC-vagar i omradet ingar i anlaggningen. De skots pa samma satt som gator.

Det finns soptunnor utmed vissa GC-végar och tomning sker var 14:e dag.

3.5 Naturmark

Naturmarken har delad skdtsel med kommunen dar de &r fastighetsdgare. Kommunen
ansvarar for trad med stam tjockare &n 5 cm. FOreningen ansvarar for évrig véxtlighet och
mindre trad.

For att hindra sly fran att véxa upp intill privata fastigheter kan ytan, 1 m brett, utmed gransen
koras med gréasklippare ca 1-2 ganger per ar. Beroende pa behov éndras omfattningen.
Gangstigar underhalls genom grasklippning pa vissa platser. Annan rojning av gras och sly pa
kommunal mark sker inte rutinméassigt utan om behov uppstar, hogst vart tionde ar.

For naturmark som inte 4gs av kommunen ges storre majlighet till en skogsvardsplan som
betalar sig sjalv genom att inkomst fran virket kan betala rojningen (i 6verenskommelse med
agaren). Diskussioner med égarna har inte inletts.

Besiktning sker en gang per ar.
3.5.1 Mannaberg

Marksamfalligheten som utgdrs av de gamla betesmarkerna och mossen férvaltas av
foreningen. En separat skotselplan baserad pa det senaste restaureringsprojektet 2012, finns
for omradet. Marken halls 6ppen av betande kvigor. Vart fjarde ar rojs sly, framfor allt utmed
mossen for att bibehalla en artrik vatmark, vilket &r omradets storsta naturvéarde.

| forvaltningen ingar en dagvattenledning mellan mossens braddavlopp och Gnejsvagen en
rannstensbrunn, dar den ansluter till det kommunala nétet. Den rensas varije till vart tredje ar.
Ca 100 m fran gatan finns en rannstensbrunn som ocksa rensas med detta intervall.

3.6 Parkmark

Enligt detaljplan ska nagra mindre omraden vara parkmark.

Grasklippning sker pé delar av ytorna 4-8 ganger per ar. Oar med grés sparas. Buskar och trad
beskars vid behov.



3.7 Lekplatser

Det finns 7 lekplatser i omradet. Styrelsen beslutade 2021 att 2 av dem ska prioriteras fore de
andra; Rydbergstorps lekplats och Frizells lekplats. Kostnaden for att underhalla lekplatser &r
en stor budgetpost och beror i princip pa antal redskap och deras behov av reparationer.
Lekredskap kan tas bort nar en reparation bedéms for dyr. De kan ocksa komma att flyttas
fran de mindre lekplatserna till de storre.

Det finns soptunnor vid lekplatserna och témning sker var 14:e dag.

Besiktning av certifierad besiktningsman sker en gang per ar. Sedan atgardas de brister som
noters, enligt de regler som normen anger.

Foreningen har l6pande tillsyn ca en gang per manad.

4 Arsplan

Under hela aret utfors 16pande tillsyn av gator och lekplatser ur sékerhetssynpunkt. Detta
kontrolleras en gang per manad eller nar behov pakallas:

o Skador i farbanan, sdsom potthal och skadade brunnslock
o Behov av rojning och klippning utmed gata
o Sékerhet och underhallsbehov hos lekredskap

e Vinter

o Utséattning av snokappar dér det behdvs.

o Syn med entreprendren

o Halkbekampning i form av plogning och sandning.
e Vir

o Medlemmarna uppmanas att klippa héckar, ta bort grés och grenar som vaxer
ut dver gatorna.
Sopning av gator i april
Skrapplockning anordnas ibland som en aktivitet for medlemmarna
Besiktning av gator; beldggning, brunnar, kanter, véxtlighet
Besiktning av lekplatser utfors arligen av ackrediterad besiktningsman
Besiktning av naturmark intill privata fastigheter
e Sommar

o Grasklippning

o Lagning av belédggning; sprickor, ojamnheter och lagningar som kan utféras

med forsegling, dvs bitumen och flis

o Kantskarning for att undvika vattensamlingar och skador pa belaggningen
e Host

o Uppdatering av underhallsplanen utifran arets besiktningar

o Eventuella aterstdende lagningar

o Eventuella inkop infor vintern eller kommande ar

0O O O O O



5 Planering och uppfoljning

5.1 Prioriteringsmodell

e Teknisk livslangd -stommen i planen
e Besiktningar -anlaggningars tillstand
e Budgetmal

e Stdmmobeslut

5.1.1 Teknisk livslangd

Ny beliggning, alternativ Belagd vég ar den absolut storsta kostnaden
Livslingd, &r 30 40 50| i det langsiktiga underhallet, och ar
Kostnad per ér, kr 255 667| 191 750| 153 400, dessutom eftersatt. Tabellerna till vanster
Belagd yta, kvadratmeter: 38350 visar érllgt behov av beldggning med nytt
Pris per kvadratmeter*: 200 slitlager. Forutsatt att det I6pande
*Inkl moms, med kantskarning, lagning, stédkant, justering underhéllet fungerar bra, Sé- kan vi anta att
priset &r Iagt satt! belaggningen haller i 50 ar. | sa fall skulle vi
Ny beliggning, alternativ behova beldgga for 150 000 — 210 000 kr
Livslingd, ar 30 40 50| per ar.
Kostnad per ar, kr 351 542| 263 656| 210 925
Belagd yta, kvadratmeter: 38350 Annat som raknas som fornyande underhall
Pris per kvadratmeter*: 275 ar tex inkop av skyltar och lekredskap.
*Inkl moms, med kantskarning, lagning, stédkant, justering En“gt beSiktningen 2021 behdvs nya Skyltar
priset ar rimligt men hogt for 75 000 kr. Behovet av nya Iekredskap

styr vi sjalva over.

5.1.2 Besiktningar

Pa varen efter sopningen utfors syn av gatornas tillstdnd. Sprickor, lagningar och skador foljs
upp och noteras liksom kanternas skick och véxtlighet som inkraktar pa vagrummet.

5.1.3 Budgetmal

Budgetmalet ar att de ramar som sétts utifran kommunalt bidrag, kommunala punktbidrag och
medlemsavgifterna ska réacka till all 16pande drift och fornyande underhall.

Medlemsavgiften ska inte ga over 1 000 kr per ar. Detta ar i samma niva som andra
jamforbara GA i Falkenbergs stad.

De kostnader som inte tacks av bidrag ska hallas sa laga som majligt sa att maximalt belopp
kan fonderas.

De gator som redan ar utslitna lagas nodtorftigt i vantan pa ny belaggning. Detta &r forstas en
balansgang eftersom risken for eskalerande underhallsbehov okar.

Fornyande underhall bekostas sjalvfallet av driftbudgeten om den racker.



5.1.4 Stammobeslut
Via motioner kan stimman ta beslut om atgarder som ska géras.

5.2 Budgetering

Budgeten for drift som omfattas av kommunalt driftbidrag satts alltid till det maximala
beloppet.

Vi soker de bidrag som finns att soka, tex for lekplatser/fritid och for nyinvesteringar i gator.
Driften behover 6ka fokus pa lagning av gator. Darfor kommer 6vriga kostnader att ses Gver.
5.3 Uppfoljning och styrning

Under aret foljs den beslutade budgeten upp via utfall och prognoser sa att ramarna kan
héllas.

Det gar dock inte att styra vinterkostnaderna helt eftersom de ar vaderberoende och
rakenskapsaret bryts vid arsskiftet. Budgeten, som baseras pa tidigare ars utfall, far inte vara
for Iagt satt. Om vinterutfallet ar lagt i mars-april nar vintern ar slut kan medel flyttas fran
halkbekampning till fornyande gatuunderhall som ocksa kan ses som en vinterkostnad/skador
pga vinter, tex bitvis lagning av beldggning.

Vid Iagt utfall/prognos under hésten skapas plats for atgarder som kan faktureras innevarande
ar, tex lagning och rojning samt inkop av tex skyltar eller brunnar. Prioriterat vid Iagt utfall ar
underhall av gator.

Vid ovantat hog prognos av vinterkostnader i slutet pa aret maste medel lanas ur fonden.
Halkbekampningen i slutet av aret kan darfér komma att ske pa minimal niva for att halla
budget.

Utvérdering av genomforda arbeten och dess kostnader sker I6pande och vid arets slut for att
kunna gdra underhallet mer kostnadseffektivt.



